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Brf Marichiillshijden
Org.r. 769607-8091

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Styrelsen for Brf Mariehéillshdjden, Stockholms kommun, fir hirmed avge firsredovisning for rikenskapséret 2017.

Information om verksamheten

Foreningen har till &indamal att friimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i freningens hus uppléta

bostadsliigenheter och lokaler under nyttjanderiitt

och utan tidsbegréinsning,

Foreningen dr privatbostadsforetag (#ikia bostadsriittsforening).

Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestdr av 38 stycken bostadsligenheter i flerfamiljshus.

Bostadsfordelning:

20 st 2 rum och kik
1st 3 rumochkék
17 st 4 rum och kék

Den totala ldgenhetsarean &r 2 713 kv,

Fastighetens taxeringsvérde var vid rilkenskapsarets utgéng 65 889 000 kr, varav mark 24 280 000 kr och

byggnad 41 609 000 kr.

Fastigheten éir fullvirdesforsikrad hos Nordeuropa Férsiikring AB,

Fastighetsforvaltning

Under 2017 har fastighetsfrvaltning och ekonomisk forvaltning utfdrts av Nordstaden Stockholm AB.

Viisentliga hiindelser under Aret

Medlemsinformation

Under 2017 skedde 4 st dverltelser av foreningens ligenheter varav 4 st genom kop. For de dverldtna ligenheterna har det
genomsnittliga forsiljningspriset varit 55 120 kr/kvm.
Medlemsantal 2017-12-31, 58 st, foregéende &r 55 st.

Imvesteringar

Under dret tecknade styrelsen avtal med IP-only om installation av fiberniit till samtliga ligenheter. Installationen innebir att
medlemmarna nu har tillgang till internet, tv och telefoni via fiber. Detta ger en storre valfrihet samtidigt som foreningens

attraktionskraft fSrviintas oka.

Gemensamma aktiviteter

Tvié stiddagar har hallits under Aret, dels varstiidning och dels héststiidning.

Omléiggning av lin

Under 2017 omfSrhandlades ytterligare ett 14n om 9 150 000 kr. Riintan justerades diirmed frin 1,94 % till 0,95 % for detta lan.

Progressiva avskrivningar

Med anledning av foriindringen av avskrivningsprinciperna siig den tidigare styrelsen Sver avskrivningsperioden for de olika
komponenterna i fastigheterna, sdsom stomme, ventilation med mera, Styrelsen kunde dé konstatera att foreningen under en
tiodirsperiod haft en léigre avskrivningskostnad med de numer otillitna progressiva avskrivningarna jiimfort med vad de linjéira

avskrivningarna innebiir,

Den tidigare styrelsen beslutade dérfSr att eftersom vi har haft en for lig avskrivningskostnad under en tio&rsperiod, s& kommer
vi under den kommande tiodrsperioden successivt anpassa avgifisnivan till en som innebir att foreningens kostnaderna inklusive
kostnader for linjéra avskrivningar ticks det tionde &ret, Det vill siiga att foreningen nér ett noliresultat det tionde aret.
Nuvarande styrelse har inte gjort annan bedémning én att anpassningen av avgiftsnivén skulle fortsitta med en avgiftshojning
for 2018. Dock ser styrelsen en kiar resultatforbittring som innebir att framtida héjningar kan komma att skjutas framét.
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Brf Mariehiillshjden
Org.nr. 769607-8091

Nyckeltal

2017 2016 2015 2014 2013 2012 2011 2010
Genomsnittlig skuldriinta % 1,18% 2,19% 3,36% 3,36% 3,57% 3,48% 3,61% 2,56%
Lén per kvin bostadsyta vid 4rets utging 9764 9764 9764 9764 9764 9764 9764 9764
Lén i forhallande till taxeringsviirde % 40,2% 40,2% 51,71%51,71%51,71%50,63%50,63%50,63%
Fastighetens belningsgrad% 28,63%28,56%28,8% 28,18%28,17%28,14%28,16%28,08%
Genomsnittlig arsavgift ke/kvin 707 694 668 668 668 668 668 668

Genomsnittlig skuldriinta definieras som bokfdrd réintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslén, Fastighetens
beldningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman, den 23:e maj 2017 och pifSljande konstituerande sammantriide den 7: juni

2017 haft foljande sammanséttning:

Martin Hagforsen, ordinarie ledamot (ordfSrande)

Kristaps Prusis, ordinarie ledamot (ekonomi)

Rickard Berg, ordinarie ledamot (fastighet)

Jacob Ceder, ordinarie ledamot, (sekreterare samt webbansvarig)
Ingemar Larsson, suppleant

Jacob Ceder avgick frén styrelsen vid arsskiftet,
Féreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvé i forening.

Styrelsen har hallit (10) st. protokollfrda sammantréiden samt ett flertal informella mdten och en foreningsstimma under
verksamhetséret.

Arvode till styrelsen har enligt beslut vid stimman 2017 utgtt med ett prisbasbelopp om 45 500 kronor.
Revisorer

Ordinarie revisor for fdreningen ér

BDO Milardalen AB

Huvudansvarig Johan Wall

Valberedning
2017 &rs valberedning har bestitt av Ann-Charlott Keymer & Anna-Lena Wihlin,

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket sedan den 2:a juli 2002.

Fireningens ekonomiska s

Foreningens fastighetslén uppgick per den 31 december till 26 488 750 kr. Linen éir fordelade pA tre 1dn hos Handelsbanken och

Nordea. Linens réintesatser och dagar for villkorsindring framgdr av tilléiggsupplysningarna.

Féretagets siite &r Stockholms lin, Stockholns kommun.

Flerirsjimforelse*

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsittning 2 289 266 2222 641 2135060 1961 308 2181321
Res. efter finansiella poster 329670 -274 833 -780 836 -600 454 46 087
Soliditet (%) 70,96 70,88 71,01 71,28 71,50

*Definitioner av nyckeltal, se noter
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Brf Mariehiillshojden
Organr. 769607-8091

Flerdirsjiimforelse*

Nettoomsittning
Res. efter finansiella poster
Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Foriindringar i eget kapital

Belopp vid &rets inging
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for ytire underhAll
Arets vinst

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Forslag till behandling av foreningens
forlust

Till foreningsstimmans forfogande stir
balanserad forlust
drets resultat

Styrelsen foreslér att
Reservering till yttre fond
i ny riikning SverfSres

2017

2 289 266
329 670
70,96

Medlems-
Insatser
58 500 000

58500000

2016 2015
2222 641 2 135060
-274 833 -780 836
70,88 71,01

Upplételse- Fond for yttre
avgifter underhéil
7700 000 816513

197 667

7700000 1014180

-1627 090

329 670

<1297 420

-197 667
-1 099 753
<1297 420

Betriiffande foreningens resultat och stillning i vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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2014 2013
1961 308 2181321
-600 454 -46 087
71,28 71,50

Ansamlad
forlust
-1 429 423

-197 667
329 670
<1297 420



Brf Mariehiillshéjden
Org.ar. 769607-8091

RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.
Nettoomsétining

Rirelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift

Adminstration
Fastighetsavgift
Avskrivningar

Rirelseresultat
Resultat friin finansiella poster
Rintekostnader
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2017-01-01
2017-12-31

2289 266
2289 266

-88 992
-803 279
-111 720

-49 969
-593 580

-1 647 540

641 726
-312 056
-312 056

329670

329670

2016-01-01
2016-12-31

2 222 641
2222 641

-299 153
-875 669
-118 423

-48 184

___ -576 800
-1918 229

304 412
-579 245
-579 245
~274 833

2274833
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Brf Mariehiillshéjden
Org.nr. 769607-8091

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliiggningstillgingar
Materiella anlfiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstiligdngar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillghngar

SUMMA TILLGANGAR

2017-12-31
Not

5 91 279 621

91 279 621

91279 621

57378
111 918
169 296

1435 059
1435059

1 604 355

92 883 976
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2016-12-31

91 873 201
91 873 201

91873 201

53163
103 624
156 787

__ 492709

492 709
649 496
92 522 697
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Brf Marichillshéjden
Org.or. 769607-8091

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplételseavgift

Fond £5r yttre underhill

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslian
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder

Aktuell skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2017-12-31

58 500 000
7 700 000

1014180

67214 180

-1 627 090

329670

-1297 420

65916 760

26 488 750
26 488 750

96 675
75 908
29 849

276034

478 466

92 883 976

2016-12-31

58 500 000
7 700 000
816 513
67016 513

-1154 590

-274 833

-1 429 423

65 587 090

26 488 750
26488 750

72 165
118 593
16 514

239 585

446 857

92 522 697



Brf Mariehiillshéjden
Org.or. 769607-8091

NOTER

Not 1

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 2

Not 3

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ér uppriittad i enli
koncernredovisning. (K3)

Principerna ér oférindrade jimfort med foregdende Ar.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriiknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsiittningar och skulder

ghet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

Ovriga tillgingar, avsiittningar och skulder har virderats till anskaffningsviirden om inget annat anges nedan,

Intiktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga viirdet av vad som erhallits eller kommer

Materiella anliggningstillgéngar

Materiella anliggningstillgingar redovisas till anskaffning,
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linj
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprévas per

Stomme, byggnad, fastighet och fasad

Stomme tak, stammar och balkong
Konstruktion, fonster, ventilation
Spisképor samt ventilation
Tridgardsanliiggning

Nettoomsiittning

Hyresintikter vrigt
Elintékter

Arsavgifter bostiider
Hyresintikter p-platser
Overlitelseavgift
Pantsittningsavgift

Drift

Underhéll

InkGp av material
Snérdjning/fastighetsskotsel
Ovrig skotsel

Fastighetsel

Vattenavgifter
Sophiimntning
Fastighetsforsikring
Kabeltv

Forvaltning

att erhillas, Féreningen redovisar drfor

inkomsten till nominellt viirde (fakturabelopp) om erséittningen erhdlls i likvida medel direkt vid leverans.

ingsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och

Antal ar
200

100

100

10

10

2017

4338

208 786

1921 638

142 252

5562
6690
2 289 266

2017

0

7274
38464
11 692
465 800
69 243
61 064
28 139
10 109
111494
803279
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éirt dver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark
varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

2016

4244

198 267
1879 254
123770

9 996
7110
2222 641

2016

46 332
3832
65 652
16 559
464 038
65 044
61 047
26 539
9852

_ 116 774

875 669

#



Brf Mariehillshijden
Org.nr. 769607-8091

NOTER

Not 4

Not 5§

Not 6

Not 7

Not 8

Administration

Kreditupplysning
Telekommunikation
Medlemsavgift
Datakommunikation
Overlételse/pantsittningskostnad
Ovrig administration
Styrelsearvode, sociala avgifter
Revisionsarvode

Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirde

Inkép

Utglende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar
Utglende redovisat viirde

Redovisat virde byggnader

Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Fastighetslin

Lain Tid for utbyte
Stadshypotek, 097% 2019-09-30

Nordea, 0,95% ww-o5:13 | M H/
Nordea, 1,21% 20(8-06 Q
Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning
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2017

1313
13 282
9372
363

6 627
10 121
59 736
10 906
111 720

2017-12-31

94 463 217

0
94 463 217
-2 590 016

-593 580

-3 183 596

91279621

74 276 621
_17.000 000
91276 621

65 889 000
41 609 000

2017-12-31

8 250 000
9 150 000
9 088 750
26 488 750

2017-12-31

27 500 000

2016

2626

7 849

4950

363

6 815

18 327

56 618

s 20 875
118 423

2016-12-31

94 239 507

223710

94 463 217
-2 013 216
__-576 800

) -2 590 016

91 873 201

74 873 201
17 000 000
91 873 201

65 889 000
41 609 000

2016-12-31
8 250 000
9150 000
9 088 750

26 488 750

2016-12-31

27 500 000



Brf Mariehillshijden
Org.nr. 769607-8091

NOTER

Bromma 26/-CM-17F

Vir revisionsberittelse har limnats den & ‘*"-—\ &

BDO m:mw
Johanﬁall f

A revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Mariehallshéjden,

org.nr 769607-8091

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Mariehallshojden for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rdttvisande bild av fdreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2017 och av
dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr forenlig
med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den
interna kontroll som den beddmer ar nodvandig for att
uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen
for bedomningen av foreningens formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillimpligt, om
forhallanden som kan péaverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal 3r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hig grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvindare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedoémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionshevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig
felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre &n
for en vésentlig felaktighet som beror pa fel,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern
kontroll.

e  skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision
for att utforma granskningsatgarder som ar limpliga
med hénsyn till omstandigheterna, men inte for att
uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande
upplysningar.

o drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon  visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda titl betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsitta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en viasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den Overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for

den. Vi maste ocksd informera om betydelsefulla
iakttagelser under revisionen, daribland de betydande
brister i den interna kontrollen som vi identifierat.



IBDO

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Mariehallshjden for ar 2017 samt av forslaget till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust.
Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt denna beskrivs niarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn
till de krav som fdreningens verksamhetsart, omfattning
och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i
ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedoma
foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen  och  fdreningens  ekonomiska
angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och
ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhadmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet
kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

s foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till

nagon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller
e pa nagot annat sdtt handlat i strid med

bostadsrattslagen, tilldimpliga delar av lagen om

ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller

stadgarna.
vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, r att med rimlig grad
av saékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka
atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foéreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa
var professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag,  vidtagna  atgirder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om
styrelsens  forslag till  dispositioner  betrdffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Sollentuna den 9 maj 2018

BDO Milardalen AB

|

Jaryaﬂ/ '
Au is€rad revisor



