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Brf Mariehillshidjden
Org.nr. 769607-8091

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten
Foreningen har till Zndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostadsligenheter och

lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning.
Fireningen dr ett iikta privatbostadsforetag.
Foreningens fastighet

Foreningens fastighet bestir av 38 stycken bostadsligenheter i flerfamiljshus.
Bostadsfordelning:

20 st 2 rum och kék

I'st 3 rum och kék

17 st 4 rum och kék

Den totala ligenhetsarean 4r 2 713 kvm.
Fastighetens taxeringsvirde var vid rikenskapsérets utging 51 224 000 kr, varav mark 16 187 000 kr och byggnad
35037 000 kr.

Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Folksam.

Fastighetsforvaltning
Under 2014 har fastighetsforvaltning och ekonomiskférvaltning utforts av Nordstaden Stockholm AB.

Viisentliga hiindelser under aret

Overlatelser
Under 2014 skedde 7 st 6verldtelser av foreningens ligenheter till ett genomsnittligt forsdljningspris om 45 328 kr/kvm.

Renovering och reparationer

Samtliga fonsterpartier runt, samt balkongen p4 Villan har méilats och renoverats.

NCC har efter reklamation frin foreningen per den 6 september 2013 reparerat balkongen vid Klintbacken 60A och B samt Iatit rikta
upp flertalet kringliggande balkonger. Problemen tros bero pa sittningar i marken och man har darfor 1tit pala konstruktionen i hornet
av Billstavigen och Kratsbodavigen. I samband med arbetet tog man bort en del véixtlighet som man kommer att dterplantera under
véren 2015,

Vidare har styrelsen efter terkommande klotter beslutat att under 2015 méla och kiotterskydda fasadsocklar.

Dirutver har styrelsen bestutat att under 2015 och 2016 att méila om tri och metalldetaljer kring balkonger och entréer. D4 det bli ett
rdtt omfattande arbete har styrelsen valt att dela upp det pa tv4 4r.

Gemensamma aktiviteter

Tvé stiddagar har hallits under 4ret, dels varstidning den 10:e maj och dels hoststéddning den 1:a november. Dirtill bjod foreningen in
till kréftskiva den 5:e september, en aktivitet som var mycket uppskattad bland de boende.

I'samband med féreningsstdmman i maj 2014 uppmérksammades foreningens 10-arsjubileum.

El-avldsning

El-avldsningen for 2013 visade sig ge en missvisande bild av den faktiska forbrukningen vilket resulterade i att boende betalt in for
mycket i elavgift. Detta resulterade i att foreningen fick terbetala forutbetalda avgifter till féreningens medlemmar for bide 2013 och
2014.

For att detta inte ska hinda i framtiden valde styrelsen att infira en automatisk avldsning som gir digitalt direkt till vir forvaltare.
Omliggning av 1an

Den 28:e juni hade styrelsen mojlighet att forhandla om ett av foreningens 18n om 9 150 000 kr,vi valde da att byta bank till Nordea
for en mer fordelaktig rinta. Totalt beriknas detta spara foreningen 116 205 kr/ar, under tre ar jAmfort med tidigare rinta.

Under 2015 kommer ytterligare ett 1dn om 9 088 750 kr att omférhandias. }

Sida 2 av 10



Brf Mariehillshéjden
Org.nr. 769607-8091

K2/K3 och progressiva avskrivningar

Frin och med riikenskapsaret 2014 ir det obligatoriskt att vélja vilket regelverk (K2 eller K3) som ska tillimpas vid upprittande av
drsredovisningen. Vad dessa tv3 regelverk innebir rent praktiskt i stort for en bostadsrittsforening kan i korta, och mycket forenklade,
ordalag sammanfattas med foljande:

Gemensamt for bida regelverken — progressiva avskrivningar ar inte langre tillatet. Regelverken dppnar for en fordndrad, och
sannolikt 6kad, avséttning till fond f6r framtida underb4ll.

K2: fortsitt med nuvarande avskrivningsmodell (givet att progressiva avskrivningar ej tillimpas), men observera att utgifter for mer
omfattande reparationer och forbittringar inte kan aktiveras framgent. Enbart utgifter hiinforliga till en komponent som inte fanns
tidigare kan aktiveras, till exempel ytterligare en vaning p4 byggnaden.

K3: fastigheten fordelas p& komponenter pé vilka avskrivning sker utifrn bedémd ekonomisk livslingd. Utgifter for mer omfattande
reparationer och forbittringar kan aktiveras framgent.

Styrelsen har beslutat att tillimpa K3 som, om &n nigot mer omfattande, forhoppningsvis ger en betydligt jimnare fordelning av
resultat mellan ar.

Med anledning av férindringen av avskrivningsprinciperna har styrelsen sett dver avskrivningsperioden for de olika komponenterna i
fastigheterna, sdsom stomme, ventilation med mera. Styrelsen kan di konstatera att foreningen har under en tioArs period haft en ldgre
avskrivningskostnad med progressiva avskrivningar &n vad de linjiira avskrivningarna innebr.

Styrelsen har dérfor beslutat att eftersom vi har haft en for 13g avskrivningskostnad under en tiors period, s kommer vi under den
kommande tiodrs perioden successivt anpassa avgiftsnivan till en som innebir att foreningens kostnaderna inklusive kostnader for
linjéira avskrivningar ticks det tionde ret. Det vill séiga att foreningen ndr ett nollresultat det tionde aret.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimman, den 14:e maj 2014 och pafsljande konstituerande sammantriide den 27:e maj 2014

haft féljande sammanstittning:

Joakim Persson Ledamot, Ordférande , hemsida, information, nycklar mm
Anna-Lena Wahlin, Ledamot, Ekonomi

Roger Thor, Ledamot, fastighet mm

Anders Andersson, Ledamot

Maria Spéngberg, Suppleant
Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvA i forening.

Styrelsen har héllit (10) st. protokollférda sammantriden samt ett flertal informella méten och en foreningsstdmma under
verksamhetsaret.
Arvode till styrelsen har enligt beslut pa stimman 2013 utgitt med ett prisbasbelopp om 44 400 kronor.

Revisorer

Ordinarie revisor for foreningen &r
BDO Milardalen AB
Huvudansvarig Johan Wall

Valberedning
2014 ars valberedning har bestatt av Britt Andersson samt Ann-Charlott Keymer.

Fireningens stadgar
Foreningens gillande stadgar har registrerats hos Patent- och Registreringsverket sedan den 2:a juli 2002.

Foreningens ekonomiska stillning

Foreningens fastighetsldn uppgick per den 31 december till 26 488 750 kr. Lanen 4r fordelade p tre 14n. Linens réntesatser och dagar
for villkorsdndring framgar av tilliggsupplysningarna.
-
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Brf Mariehillshijden
Org.nr. 769607-8091

Nyckeltal

2014 2013 2012 2011 2010
Genomsnittlig skuldrinta % 3,36% 3,57% 3,48% 3.61% 2,56%
Lan per kvm bostadsyta vid drets utging 9764 9764 9764 9764 9764
Lan i forhallande till taxeringsvirde % 51,71%51,71%50,63%50,63% 50,63 %
Fastighetens belaningsgrad% 28,18%28,17%28,14%28,16%28,08%
Genomsnittlig arsavgift kr/kvm 668 668 668 668 668

Genomsnittlig skuldrénta definieras som bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslin. Fas tighetens
belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till foreningens balansomslutning.

Flerarsjaimforelse*
2014 2013 2012 2011

Nettoomsittning 1961 308 2181321 2102 580 2147653
Res. efter finansiella poster -600 454 -46 087 -55 349 26 799
Soliditet (%) 71,28 71,50 71,48 71,01
*Definitioner av nyckeltal, se tilliggsupplysningar
Resultatdisposition
Forslag till behandling av féreningens forlust
Till foreningsstdmmans forfogande stir
balanserad forlust -75759
reservering yttre fond -153 672
ianspréktagande yttre fond 130 311
arets forlust _-600454

-699 574
Styrelsen foreslar
iansprdktagande av yttre fond
i ny rikning 6verfores -699 574

-699 574

Betriffande foreningens resultat och stillning i dvrigt hinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhrande tiliiggsupplysningar.
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Brf Mariehiillshojden
Org.nr. 769607-8091

RESULTATRAKNING 2014-01-01 2013-01-01
Not 2014-12-31 2013-12-31
Rorelsens intikter m.m.
Nettoomséttning 1 1961308 _ 2181321
1961 308 2181321
Rérelsens kostnader
Reparation och underhill -200 752 -76 745
Drift 2 =761 273 -897 968
Administration 3 -162 800 -118 215
Fastighetsavgift -46 246 -22 990
Avskrivningar pd materiella anliggningstillgingar 4 . -571206 . -165864
-1742277 -1281782
Rirelseresultat 219 031 899 539
Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 71014 11
Rintekostnader och liknande resultatposter _ -890499 945637
-819 485 -945 626
Resultat efter finansiella poster -600 454 -46 087
Resultat fore skatt -600 454 -46 087
Skatt 0 19
Arets resultat -600 454 i ~-46 068
N
ML
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Brf Mariehillshojden
Org.nr. 769607-8091

BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Not

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 4 92 797 499 93 368 705
92797 499 93 368 705
Summa anléiggningstillgingar 92 797 499 93 368 705

Omsiittningstillgiangar

Kortfristiga fordringar

Avgiftsfordringar 3945 0
Ovriga fordringar 55 180 8 827
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 55683 _ 107470
114 808 116 297

Kassa och bank
Kassa och bank 580 300 o 548 830
Summa kassa ach bank 580 300 548 830
Summa omsiittningstillgingar 695 108 665 127
SUMMA TILLGANGAR 93 492 607 94 033 832
—\
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Brf Mariehiillshojden
Org.nr. 769607-8091

BALANSRAKNING 2014-12-31 2013-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 5

Bundet eget kapital

Insatser 58 500 000 58 500 000

Upplitelseavgifter 7700 000 7 700 000

Fond for yttre underhil} 1142 334 1118973
67 342 334 67318 973

Ansamlad forlust

Balanserat resultat -99 120 -29 691

Arets resultat __ -600454 _ _-46 068

-699 574 -75759

Summa eget kapital R 66 642 760 67243214

Langfristiga skulder 6

Skulder till kreditinstitut 264881750 _ 26 488 750

Summa langfristiga skulder 26 488 750 26 488 750

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 49 706 31 868

Skatteskulder 69 236 22 990

Ovriga skulder 31270 15 444

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 210885 231566

Summa kortfristiga skulder 361 097 301 868

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 93 492 607 94 033 832

POSTER INOM LINJEN

Stiillda sikerheter

Panter och didrmed jimforliga sikerheter
som har stiillts for egna skulder och fér
forpliktelser som redovisats som avsittningar

Fastighetsinteckningar 27 500 000 27 500 000
27 500 000 27 500 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf Mariehiillshojden
Org.nr. 769607-8091

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har for forsta géngen upprittats i enlighet med Arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Overgangen till K3 har inte foranlett ndgra 4ndrade redovisningsprinciper.
Foljande redovisningsprinciper har 4ndrats: vergéng frdn progressiv avskrivningplan till linjar.

Virderingsprinciper
Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

eriga tillgdngar, avsétiningar och skulder
Ovriga tillgéngar, avsittningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intéktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhéllas. Foreningen redovisar darfor inkomsten till
nominellt virde (fakturabelopp) om ersittningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjirt dver tillgingarnas bedomda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av.
Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag. Foljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal ar

Stomme avseende byggnad, fastighet och

fasad 200

Stomme avseende tak, stammar och balkong 100

Konstruktion avseende fonster och ventilation 100

Spiskapor samt ventilation 10

Tridgardsanldggning 10

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not1l Nettoomsittning 2014 2013
Nettoomsittning
Hyresintikter, Svrigt 7 000 8 050
Elintakter 9811 237 400
Arsavgifter, bostider 1 807 705 1812716
Hyresintékter P-platser 122 917 114 800
Overlatelseavgift 5880 3303
Pantsattningsavgift 7995 1781
Ovr ersittningar o intikter 0 3272

1961 308 2 181322
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Brf Mariehillshojden
Org.nr. 769607-8091

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
Not 2 Driftskostnader

Ink&p material och varor
Fastighetsskdtsel/snorgjning
Teknisk forvaltning extra

Ovriga utgifter for skotsel, megacon
Fastighetsel

Vattenavgifter

Sophidmtning

Fastighetsforsikring

Kabel- Tv-avgift

Forvaltaravtal

Not3  Aministrationskostnader

Kreditupplysning
Telekommunikation
Medlemsavgifter
Datakommunikation

Kostnader for styrelseméten
Revisionsarvoden
Foreningsstimma
Overlatelse/pantsittningskostnader
Ovrigt/kameral forv extra
Styrelsearvoden

Not4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utglende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde mark

Taxeringsvirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Not5  Eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Reservering yttre fond
Lanspriktagande yttre fond
Arets forlust

Belopp vid drets utging

Inbetalda

insatser
58 500 000

58 500 000
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2014

2180
60 574
8838
13 620
418 002
65 269
52518
25736
9 860
104 676
761273

2014

2500
6034
4950
299
4934
58 500
1 500
13 879
10290
59914
162 §00

2014-12-31
94239 507
94 239 507
-870 802

92 797 499
75797 499

17 000 000
92797 499

51 224 000
35037 000

Upplatelse

avgifter
7 700 000

7700 000

Fond for
yttre
underhall
1118973
320701
-130 311

1309 363

2013

6296
59185
44 713

0

498 879
56 048
56 791
60 052
11 328
104 676
897 968

2013

500

6 453
3504
299
3196
18 906
1500
6502
21 050
56 305
118 215

2013-12-31

94 239 507

94 239 507
-645 145
-165 864
_-811 009
93 428 498

76 368 705

17 000 000

93 368 705

51 224 000
35 037 000

Ansamlad

forlust
<75 759

-600 454
-676 213

-



Brf Mariehéillshojden
Org.nr. 769607-8091

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not6 Langfristiga skulder 2014-12-31 2013-12-31
Sparbanken 160930 4,31% 8 250 000 8 250 000

Nordea rorligt 3 mén (tidigare SEB) 9 150 000 9 150 000

SEB 150628 3,23% 9088750 — 9 088 750

26 488 750 26 488 750

OVRIGA UPPLYSNINGAR

Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Bromma 2015-06-04 :? -
XYY A

akim Persson Anna-Lena Wahlin

e o Qudi o

Roger Thor Anders Andersson

Vir revisionsberittelse har ldmnats den  juni 2015

BDO Milardalen ;)}y/

Joha
Auktoriserad revisor
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IBDO

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Mariehallshojden
Organisationsnummer 769607-8091

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Brf
Mariehallshgjden for ar 2014.

Styrelsens ansvar fér drsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som
styrelsen bedémer ar nddvéandig for att uppritta en
arsredovisning  som  inte innehdller visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om &rsredovisningen pa
grundval av var revision. Vi har utfért revisionen enligt
International  Standards on  Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att vi
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgérder
inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka
atgarder som ska utféras, bland annat genom att
beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning
beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen
som dar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte
att utforma granskningsatgarder som 3r dndamélsenliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksd en
utvdrdering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den Gvergripande
presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r
tillrackliga och andamélsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2014 och av
dess  finansiella resultat  for  aret  enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att arsstimman faststiller
resultatrakningen och balansrakningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven
utfort en revision av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt
styrelsens forvaltning for Brf Mariehallshéjden for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for
forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sikerhet uttala oss om
forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pa grundval av
var revision. Vi har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag
till dispositioner betrdffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi
utdver var revision av arsredovisningen granskat
vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen.
Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat ar tillrackliga
och andamatsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten

enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den 4 juni 2015

BDO Malardalen AB Jﬂj
(el

Joharf Wall_~"
Auktoriserad revisor



